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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Ekot 9 i Malmé, 769628-9268, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattsidgenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Foéreningen registrerades 2015-06-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-30 hos
Bolagsverket.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag dvs. en kta bostadsréttsforening.

Fakta om fastigheten
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary
Ekot 9 2017

Fastigheten &r férsdkrad via Séderberg & Partner och ansvarsfdrsékring ingér for styrelsen.
Bostadsréttstillagg ingar for samtliga bostadsrattslagenheter.

Byggnadens uppvarmning &r fiarrvérme.

Byggnadens totalyta ar 1 015 kvadratmeter, 932 kvm med bostadsratt och 83 kvm med hyresrétt.
Fastigheten &r klassad som flerbostadshus.

Lagenheter
Fastigheten innehaller 16 lagenheter. 15 stycken av dess &r upplétna med bostadsratt och 1 styck
med hyresritt.

Bostadsréttsmedlemmar
Antalet medlemmar 4r 21 st.
Lagenhetsférdelning:

1 rok 1st
2 rok 7 st
3 rok 8 st

Under rékenskapsaret har 4 dverlatelser skett.

Overlételse- och pantséttningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlételseavgiften betalas av
képaren.

Styrelsen

Carl Bromell Ordférande
Sofia Kullberg Ledamot
Mikael Persson Ledamot

Hanna Alfredsson Ledamot

Erkki Lampela Suppleant

Styrelsen har haft 12 protokollférda méte under verksamhetsaret.
Ordinarie arsstdmma holls den 2023-06-12.

Revisor
Martin Johansson MJ Redovisning & Revision AB

Férvaltning
Adbus Affarspartner AB har overgatt till Reko Férvaltning AB som skéter den ekonomiska "
férvaltningen och lagenhetsregister inkl. panter. \;—‘
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Viésentliga hindelser under rédkenskapsaret
Balkongbyggnationen har aterupptagits efter att den forsta entreprenaden gatt i konkurs.
Fasaden mot gatan har putsats upp och forsetts med klotterskydd, samt att féreningen ingétt avtal

med klotterféretag.

Vérmesystemet har setts 6ver och justerats.

Medlemsinformation

Arsavgifterna héjdes med 20 % 1 januari 2023 och med 10 %

Flerarséversikt

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Arsavgift per m? upplaten med
bostadsritt

Arsavgifternas andel av totala
rérelseintakter %

Skuldsattning per m?
Skuldsattning per m? upplaten med
bostadsratt

Sparande per m?
Energikostnad per m?
Réntekanslighet %

Féréndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rékning
Inbetalda insatser
Reservering
Anvandning

Belopp vid arets utgang

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023

-58 070
65,6
831

81,3

7706
8392

120
263
10,1

Medlems-
insatser

13310000

13310000

942670

from 1 januari 2024.

2110

Belopp i kr
2022 2021 2020
804 900 795978 692706
-208 796 24 727 -52 390
55,3 62 62
693 693 693
80,2 74,8 75,8
7792 7 878 7 969
8486 8579 8679
138 179 126
213 179 145
12,2 12,4 14,8
Upplatelse- Fond féryttre  Balanserat
avgifter underhall _ resultat
- 150000 544816 -699 331
-298 796

2 467 647
43 200 -43 200
-276 498 276 498
2617 647 311 518 -764 829
_ Arets resutat
29879
298 796
-58 070
-58 070
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till rsstdmmans forfogande star féliande medel:
Balanserat resultat Ly -721 629
Arets resultat -58 070
Summa =779 699
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Avsiittning till fond fér yttre underhall 43 200
lanspraktagande av fond for yttre underhall -28 000
Balanseras i ny rékning ~ -794 899

Summa

-779 699
Ml




Brf Ekot 9 i Malmé
769628-9268

Resultatrikning

Belopp i kr

Rorelseintékter !agerf&rdndnngar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m.
Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintskter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

410

2023-01-01- 2022-01-01 -

2 942 670
880
953 480

3 -539 126
4 -68 817
-26 284

-162 283

796 510
156970

24 961
=240 001

=215 040

-58 070

-58 070

58070

Not 2023-12-31 2022—?'2-31

804 900
120
805020

-724 934
-59 307
-19713

-162 283

966 237

-161 217

5094
-142 673

-137 579

.298 796
208796
208 7¢ 796

(18
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Balansrikning

i A
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark

Pagéende nyanléggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldaggningstiligangar
Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5/10

_ Mot 20234291 20R-21

5 20345099 20507 382
6 2002227 0
22347326 20507 382

22347326 20507 362

0 0
30403 30
29984 37 522
60 387 37 552

860 414 2705 570

860414 2705570

920801 2743122

23268127 23 250 504

"
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Balansréakning

fEape.
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12_—_3 1

13 160 000
2617 647
311 518

16 089 165

-764 829
. 1)

15 266 266

7 7821 630 _

7 821630

30 124
49 728

180 231

23268 127

822899

: _‘_1005579_ _

6/10
2022-1 2-31

13 160 000
150 000

-699 331
298796
-998 127

12 856 689

7908 830

7908 830

32 087
24 304

23 266'567" ]
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr ied

Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat

Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar

Kassafléde fran den Idpande verksamheten fére féréndringar av

rorelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning &vriga kortfristiga skulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvéarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-12-31

-58 070

104 213

-22 835
-162 893

-2 002 227

-2 002 227

~ -87 200

-87 200

1845156

860 414

2705570

710

2022-12-31

-298 796

156 &40
-136 513

8413
-

2209974

-87 200

-87 200

2122774
582 796
2705 570

M)
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 for kompletterande
upplysningar i bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Materiella anléggningstillgangar
Avskrivningar Ar

Byooradar — &

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31 2022-12—31_

Ty el il Ve e SiERE
Hyror 100 077 91 752
Hyror férrad 3 300 3000
Bredband 64 512 64 512
Oresutjamning 1

Summa 942 670 804 900

Not 3 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01 -

Fastighetsskotsel G ey Ly 1572 44 825
Stadning 36 464 0
Gard 8 760 4149
Serviceavtal 6 752 1688
Férbrukningsmaterial 2 865 1200
Reparationer 44 508 45 186
Planerat underhall 28 269 276 498
El 86 539 53433
Vérme 129 852 116 190
Vatten 50 144 46 711
Renhallning 25149 26 872
Férsékring 27 846 24 763
Bredband 64 982 59 363
Fastighetsskatt 25424 24 056
Summa 539 126 724 934

M
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Datakommunikation
Styrelsekostnader
Erséttning till revisor
Forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Bostadsratterna

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgadende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forédndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viirde

Taxeringsvirde
Byggnader
Mark

Summa taxeringsvirde

2023-01-01 -
2023-12-31
. 2aet
12 543
11875

36 806

0

1296

41 40

68 817

2023-12-31
21 318 800

21318 800
-811 418

-162 283

=973 701

20 345099

9 600 000
6800000
16 400 000

9/10

2022-01-01 -
2022-12-31
N

800
11750
32543

7494
1434
4080
59 307

ode g2

121318800
21318 800

-649 135

-162 283
811418
20 507 382
9 600 000
6800000
16 400 000

Not 6 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Férandringar av anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter
Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat virde

2023-12-31

2002 227

2002 227

2002227

2022-1 2-31
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Datum fér
Léngware Réntesats % rénreandnng 2023-12-31 2022-12-31
Nordea it 498 2025-11-13 1444600 1464290
Nordea 4,25 2025-11-19 2012 690 2034 290
Nordea 4,87 2027-09-15 2179 250 2 202 250
Nordea 1,45 2024-12-18 2 185 000 2 208 000
Summa 7821630 7 908 830

Kommentar till not
Kortfristig del av lang skuld som forfaller inom ett &r &r 2 249 200 kr.

Not 8 Stéllda sdkerheter

: ' _ | 2023-12-31  2022-12-31
Fastighetsinteckningar 8 607_ 000 8607000

Summa stillda sikerheter 8 607 000 8 607 000

Not 9 Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Upprétta en ny underhalisplan.
Se 6ver tvattstuga och torkrum.

Underséka sopsortering.
Underskrifter
Malmé
B i s <) | A 2
I A (& " ' ’ .
o BT P e 4_# 7 i (R S DA Y
Carl Bromell~ atum Sof ia K lberg Datum
Styrelseordférande Styrelseledamot
¥ ]
f-; A
sl TRV G 2M-24 =2
_Hanna Alfredsson Datum Mikael Persson
 Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats 2()2"} -05 - 7 l

MJ Redovisning & Revision AB

Mﬁ}"{i;\

Martin Johansson
Auktoriserad revisor




MJ Redovisning och Revision i Skéne AB

REVISIONSerttelse

Till féreningsstamman i Brf Ekot 9 i Malma, org. nr 769628-9268

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Ekot 9 i Malma fér ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalin ing per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-
ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen,

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillirackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
relsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedomer &r lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehalier magan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
heter eller p4 fel. slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhrande upplysningar.

ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision — drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig- Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa- tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre- leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
dovisningen. verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt om- Osakerhetsfaktor,nmaste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
doéme och har en professionellt skeptisk instéiining under hela revis- marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
ionen. Dessutom: vasentliga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina

— identifierar och bed&mer iag riskerna for vasentliga felaktigheter slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till

I arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser

pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti- eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta

fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga verksamheten.

och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. ; o : ;

Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till félid av — utvarderar jag den vergrip ande presentationen, strukturen och

oegentligheter ar hogre 4n f&r en vasentlig felaktighet som beror innehallet i arsredovisningen, darib land upplysningarna, och om

pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas- all'_sredowsnmggn éte__rger de underl:ggaqde transaktionerna och

kopi, férfalskning, avsiktiiga utel&mnanden, felaktig information héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

eller asidoséttande av intern kontroll. Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn till omstan- f!‘? eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden- |
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in. tifierat. Mg.

terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Ekot 9 i Malms, org. nr 769628-9268, 2023 1(2)




MJ Redovisning och Revision i Skéne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fr Brf Ekot 9 i Malmé for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fr-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende;

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att att forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte r forenligt med bostadsrattsia-
gen.

Lund 2024-05-2. )

M(*)/‘A:\

Martin Johansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Brf Ekot 9 i Malms, org. nr 769628-9268, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och overtradel-
ser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Jag garige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta f&r mitt uttalande om an-
svarsfrihet, Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller f&rlust har jag grans-
kat om forslaget &r férenligt med bostadsréttsiagen.
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