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769628-9268

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ekot 9 i Malm6, 769628-9268, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Féreningen registrerades 2015-06-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-30 hos
Bolagsverket.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag dvs. en &kta bostadsrattsférening.

Fakta om fastigheten
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv
Ekot 9 2017

Fastigheten &r férsékrad via Séderberg & Partner och ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Bostadsrattstillagg ingar for samtliga bostadsrattslagenheter.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadens totalyta ar 1 015 kvadratmeter, 932 kvm med bostadsratt och 83 kvm med hyresritt.
Fastigheten &r klassad som flerbostadshus.

Marken innehavs med aganderéatt.

Lagenheter
Fastigheten innehaller 16 lagenheter. 15 stycken av dess &r upplatna med bostadsrétt och 1 styck
med hyresratt.

Bostadsrattsmedlemmar
Antalet medlemmar &r 21 st.
Lagenhetsfordelning:

1 rok 1 st
2 rok 7 st
3 rok 8 st

Under rakenskapsaret har 3 6verlatelser skett.

Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av
képaren.

Styrelsen

Erkki Lampela Ledamot, avgatt

Sofia Kendell Ledamot

Mikael Persson Ledamot, avgatt

Harsha Moti Ledamot

Emma Nielsen Suppleant, ledamot efter extrastamman
Sara Stiber Suppleant, ledamot efter extrastamman

Albin Nilsson af Sillén Suppleant, invald pa extrastamman

Styrelsen har haft 11 protokollférda méte under verksamhetsaret.
Ordinarie arsstdmma holls den 2024-05-23.
En extrastdmma hélls den 2025-01-20 for att valja ny styrelse.

Revisor
Martin Johansson MJ Redovisning & Revision AB
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Férvaltning
Reko Férvaltning AB som skoter den ekonomiska férvaltningen och lagenhetsregister inkl. panter.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
- Balkonger fardigstalldes
- Ny underhallsplan upprattades

Medlemsinformation
Arsavgifterna héjdes med 10 % from 1 januari 2024.

Flerarsoversikt

Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1026 973 942 670 804 900 795 978
Resultat efter finansiella poster -24 445 -58 070 -298 796 -24 727
Soliditet % 66,1 65,6 55,3 62
Arsavgift per m? upplaten med 914 831 693 693
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 824 81,3 80,2 74,8
rérelseintakter %
Skuldsattning per m? 7 620 7706 7792 7878
Skuldséttning per m? upplaten med 8 299 8392 8 486 8 579
bostadsratt
Sparande per m? 167 120 138 179
Energikostnad per m? 225 263 213 179
Réantekanslighet % 9,1 10,1 12,2 12,4

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldsattning per m?
Réntebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter
upplétna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Réntebérande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?

Kostnader fér varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. /Vig),/-
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Réantekanslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.
Upplysning vid forlust
Pga extra kostnader under aret gjorde féreningen ett lite minusresultat trots att man héjde
arsavgifterna. Detta raknar man inte med néasta ar.
Férandringar i eget kapital
Medlems- Férlags- Fond for yttre Balanserat
insatser insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingang 13 160 000 2 617 647 311518 -764 829
Balanseras i ny rékning -58 070
Inbetalda insatser 300 530
Anvéndning -28 000 28 000
Belopp vid arets utgang 13 160 000 2918177 283 518 -794 899
Arets resultat
Belopp vid arets ingang -58 070
Balanseras i ny rékning 58 070
Arets resultat -24 445
Belopp vid arets utgang -24 445

Kommentar

Féreningen har under aret andrat princip for nar avsattningen till underhallsfonden bokférs. Tidigare
har arets avsattning bokats i eget kapital samma ar som avsattningen sker, men fran och med 2024
och framover sker sa forst aret efter nar stdmman sa har beslutat. Detta innebar att nagon avsattning

till fonden inte har bokférts 2024.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -794 899
Arets resultat -24 445
Summa -819 344
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Avsattning till fond fér yttre underhall 194 197
Balanseras i ny rakning -1 013 541

Summa
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Resultatrakning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Rérelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning 2 1026 973 942 670
Ovriga rérelseintakter 7 343 10 810
Summa rérelseintékter, lagerférandringar m.m. 1034 316 953 480
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -465 526 -539 126
Ovriga externa kostnader 4 -86 623 -68 817
Personalkostnader -26 284 -26 284
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -193 886 -162 283
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -772 319 -796 510
Roérelseresultat 261 997 156 970
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 4 444 24 961
Réntekostnader och liknande resultatposter -290 886 -240 001
Summa finansiella poster -286 442 -215 040
Resultat efter finansiella poster -24 445 -58 070
Resultat fore skatt -24 445 -58 070
Arets resultat -24 445

-58 070 MJ/
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 23140287 20345099
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende 6 100 000 2 002 227
materiella anlaggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgangar 23 240 287 22 347 326
Summa anldaggningstillgangar 23 240 287 22 347 326
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 006 0
Ovriga fordringar 26 818 30403
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 30 857 29984
Summa kortfristiga fordringar 59 681 60 387
Kassa och bank

Kassa och bank 229731 860 414
Summa kassa och bank 229731 860 414
Summa omsittningstillgangar 289 412 920 801
SUMMA TILLGANGAR 23 529 699

23 268 127 MJ/
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 13160000 13160 000
Upplatelseavgifter 2918177 2 617 647
Fond fér yttre underhall 283 518 311 518
Summa bundet eget kapital 16 361695 16 089 165
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -794 899 -764 829
Arets resultat -24 445 -58 070
Summa fritt eget kapital -819 344 -822 899
Summa eget kapital 15 542 351 15 266 266
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 4 318 250 7 821 630
Summa langfristiga skulder 4 318 250 7 821630
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 3416180 0
Leverantérsskulder 130 530 30124
Skatteskulder 51504 49728
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 70 884 100 379
Summa kortfristiga skulder 3669 098 180 231
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 529 699

23 268 127 /“J_
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Kassafl6desanalys

Belopp i kr 2024-12-31  2023-12-31
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -24 445 -58 070
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 193 886 162 283
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore férandringar av 169 441 104 213
rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar 706 -22 835
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder 72 687 162 893
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 242 834 244 271
Investeringsverksamheten

Lamnade aktieagartillskott 300 530

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 086 847 -2 002 227
Kassafléde fran investeringsverksamheten -786 317 -2 002 227
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -87 200 -87 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -87 200 -87 200
Arets kassafléde -630683 -1 845156
Likvida medel vid arets boérjan 860 414 2705570
Likvida medel vid arets slut 229731

860 414 0 j»—
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

8/10

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag samt BENAR 2023:1 fér kompletterande

upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 75
Balkonger 50
Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31  2023-12-31

Arsavgifter 852 276 774780
Hyror 110 183 100 077
Hyror férrad 0 3300
Bredband 64 512 64 512
Oresutjamning 2 1
Summa 1026 973 942 670
Not 3 Driftskostnader

2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31  2023-12-31

Fastighetsskoétsel 6 083 1572
Stadning 39192 36 464
Gard 5019 8 760
Serviceavtal 6 752 6752
Férbrukningsmaterial 0 2 865
Reparationer 26 112 44 508
Planerat underhall 0 28 269
El 45738 86 539
Varme 127 362 129 852
Vatten 55 699 50 144
Renhallning 31984 25149
Forsakring 30 859 27 846
Bredband 64 646 64 982
Fastighetsskatt 26 080 25424
Summa 465 526

539126 )
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31  2023-12-31
Datakommunikation 2 441 2157
Styrelsekostnader 800 12 543
Ersattning till revisor 16 875 11 875
Férvaltningskostnader 38 698 36 806
Overldtelse & pantséattningsavgifter 4012 0
Bankkostnader 1491 1296
Juridiska kostnader 18 166 0
Bostadsratterna 4 140 4140
Summa 86 623 68 817
Not 5§ Byggnader och mark

2024-12-31  2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 21318800 21318 800
Férdandringar av anskaffningsvarden
Inkép 1 086 847
Omklassificeringar 1902 227
Utgaende anskaffningsvarden 24 307874 21 318 800
Ingaende avskrivningar -973 701 -811 418
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -193 886 -162 283
Utgaende avskrivningar -1 167 587 -973 701
Redovisat vérde 23140 287 20 345099
Taxeringsvarde
Byggnader 9 600 000 9 600 000
Mark 6 800 000 6 800 000
Summa taxeringsvarde 16 400 000 16 400 000
Not 6 Pagaende nyanldaggningar och férskott avseende materiella
anldggningstillgangar

2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 002 227
Férandringar av anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter 2 002 227
Omeklassificeringar -1 902 227
Utgaende anskaffningsvarden 100 000 2 002 227
Redovisat virde 100 000 2 002 227

m)
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Datum fér
Langivare Réntesats % réntedndring  2024-12-31  2023-12-31
Nordea 3,68 2025-11-13 1425090 1444 690
Nordea 425 2025-11-19 1991 090 2012690
Nordea 4,87 2027-09-15 2 156 250 2179 250
Nordea 3,08 2026-12-16 2162 000 2 185000
Kortfristig del av lIang skuld -3 416 180
Summa 4 318 250 7 821 630
Kommentar till not
Lan som forfaller inom ett ar klassas som kortfristig del av lang skuld.
Not 8 Stallda sdkerheter
2024-12-31  2023-12-31

Fastighetsinteckningar 8 607 000 8 607 000
Summa stéllda sdkerheter 8 607 000 8 607 000
Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
- OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
- Laga betongtrappa utomhus inkl. behandling racke
- Spolning och filmning av avloppsledningar i kéllare inkl. dagvattenledningar
- Se over tvattstugan
Underskrifter
Malmo
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MJ Redovisning och Revision i Skdne AB

REVISIONSDErAtelse

Till foreningsstdamman i Brf Ekot 9 i Malmé, org. nr 769628-9268

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Ekot 9 i Malmé for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Ekot 9 i Malmo, org. nr 769628-9268, 2024

— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Ekot 9 i Malmé for ar 2024 samt av

férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten eller forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen
eller

— pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&ampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Lund 2025-05-09

1 \

Mer, |

Martin Johansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Ekot 9 i Malmg, org. nr 769628-9268, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och cvertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.



